KUPNI SMLOUVA

uzaviena dle 2128 ve spojeni s § 1359 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich piedpist,

mezi prodévajici stranou, kterou je spole¢nost CLEAR BALANCE, SE, IC 24811718, se
sidlem Podlipného 942/11, Liben, 180 00 Praha 8, spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil H, vlozka 317, zastoupena clenkou
pfedstavenstva Vérou Paurovou

(dale také jen ,,prodavajici strana“)
a

mezi kupujici stranou, kterou je ~FEkFwkdkmdkwdk op g ckRlekkckiclick bytem
sk ok sk sk sk ke sk sk ok s sk s sk sk sk sk s ke sk skeosk skok sk sk

(déle také jen ,kupujici strana“)

I.

1. Prodavajici strana je zastavnim véfitelem ze zastavniho prava ziizeného na zadklad¢ Zastavni
smlouvy o zfizeni zéastavniho prava ¢. CA 100928/2019 ze dne 20.11.2019 (déle také jen
LHZastavni smlouva®), k nemovitym vécem: pozemek stavebni parcela St. 224 vcéetné na ném
stojici stavby v Casti obce Slabce €.p. 130, stavba pro administrativu, pozemek stavebni parcela
St. 225 vcéetné na ném stojici stavby bez €.p./C.e., jina stavba, a pozemkové parcely 1/1 a 1/2, vSe
zapsané na listu vlastnictvi €. 471 pro katastrdlni tzemi Slabce, obec Slabce (dale také jen
,INemovita véc* nebo ,,Zastava“), zapsanym v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Stfedocesky kraj, Katastralniho pracovisté Rakovnik (dale jen ,,Katastralni urad®), pro zajisténi
veskerych pohledavek vétitele ze Smlouvy o uvéru €. CA 100928/2019 ze dne 20.11.2019 (déle
také jen ,,Smlouva o véru®), tj. pohledavky na uhradu jistiny poskytnutého tvéru ve vysi
2.690.000,-- K¢, s ptisluSenstvim (zejména nesplacenymi uroky za celou sjednanou dobu trvani
uvéru, pfipadnymi zdkonnymi troky z prodleni a naklady spojenymi s vymahanim pohledavky)
a dalSich penézitych narokli ze Smlouvy o uvéru, tj. smluvnich pokut za poruseni sjednanych
povinnosti. Vklad zastavniho prava byl povolen rozhodnutim Katastralniho tfadu ve vkladovém
fizeni sp.zn. V-5828/2019-212 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 26.11.2019 (dale také jen
wZastavnl pravo).

2. Osobou zavazanou ze Smlouvy o uvéru (dluznikem) je spole¢nost MKOSTAYV s.r.0., se sidlem
Cistovicka 1700/62, Repy, 16300 Praha 6, IC 28421299 (dale také jen ,,dluznik). Vlastnikem
Nemovité véci (zastavnim dluznikem) a soucasné zastavcem ze shora popsaného zéstavniho
prava k Nemovité véci je Jan Rieger, r.¢. 5811251138, trvale bytem Vrbova 386, Strancice,
25163 Strancice (dale takeé jen ,,zastavni dluznik*).

3. Véfitelem v zdvazkovém vztahu zalozeném Smlouvou o Uvéru je Prodédvajici strana, ktera
pohledavky ze Smlouvy o uvéru nabyla v disledku postoupeni (Smlouvou o postoupeni
pohledavky €. 200-357/2020 ze dne 15.12.2020), kdy se soucasné stala i novym zastavnim
véfitelem ze Zastavniho prava popsaného v €l. 1. odst. 1 této kupni smlouvy. Vklad Zastavniho
prava ve prospéch Prodavajici strany byl povolen rozhodnutim Katastralniho ufadu v fizeni
sp.zn. V-5659/2020-212 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 22.12.2020. Veskeré pohledavky ze
Smlouvy o uvéru se zdiivodu poruseni sjednanych povinnosti dluznikem staly okamzité
splatnymi. Pohledavky ze Smlouvy o uvéru neuhradil dluznik ani v dodate¢né patnactidenni
lhité poskytnuté mu na zékladé vyzvy k thradé celého tivéru. Vyzva k uhrad¢ byla zasldna 1



zastavnimu dluzniku. Dluznik tedy nesplnil fadné¢ a vcas dluh zajistény Zastavnim pravem,
ziizenym na zadklad¢ Zastavni smlouvy, a zastavni véfitel (prodavajici strana) je opravnén
uspokojit se z vytézku zpenézeni Zastavy do vySe pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenézeni
Zastavy.

. V souladu s ust. § 1359 ost. 1 obcanského zakoniku bylo v Zastavni smlouvé (¢l. V) ujednano, ze
zéastavni véfitel je opravnén uspokojit se ze Zastavy tak, ze Zastavu zpenézi na zakladé kupni
smlouvy, a to za cenu, kterd jakozto cena, za niz lze ve smyslu § 1365 odst. 1 obcanského
zékoniku v daném misté a Case srovnatelnou véc prodat za srovnatelnych okolnosti, musi ¢init
alespont 80 % (slovy: osmdesat procent) obvyklé ceny Zastavy, stanovené posudkem znalce
(nebo znaleckého ustavu), které¢ho pro tento ucel zastavni vétitel zvoli.

. Tuto kupni smlouvu tedy uzavird na stran¢ prodavajici strany spole¢nost CLEAR BALANCE,
SE, vySe uvedend, ktera je zastavnim vétitelem ze Zastavniho prava popsaného v ¢l. 1. odst. 1
této kupni smlouvy, pro tcely vykonu tohoto Zastavniho prava zpiisobem sjednanym v Zastavni
smlouve poté, co Zastavnim pravem zajiSténé pohledavky ze Smlouvy o uvéru nebyly fadné a
v€as uhrazeny. Prodévajici strana pii realizaci Zastavniho prava v souladu s ¢l. V. Zastavni
smlouvy, tedy pii uzavieni této kupni smlouvy, jedna vlastnim jménem na zakladé¢ zékonného
opravnéni nalozit s cizi véci (§ 1359 a nasl. ob¢anského zakoniku).

. Pfed uzavienim této kupni smlouvy zaslala prodavajici strana (zastavni véfitel) ve smyslu ust. §
1362 obcanského zakoniku zastavnimu dluzniku oznameni o zapoceti vykonu Zastavniho prava,
které dle idaje na dorucence prevzal zastavni dluznik dne 04.11.2021.

. Pfed uzavienim této smlouvy bylo zapoceti vykonu Zastavniho prava na zaklad¢ névrhu
prodavajici strany (zastavniho véfitele) zapsano formou poznamky v katastru nemovitosti, na
listu vlastnictvi 471 pro katastralni izemi Slabce, obec Slabce. Zapis poznamky byl proveden
dne 12.11.2021 s pravnimi ucinky zapisu ke dni 05.11.2021 (Z-5316/2021-212).

. Pfed uzavienim této kupni smlouvy nechala prodavajici strana (zastavni véfitel) vypracovat
znalecky posudek ke zjisténi obvyklé ceny Nemovité véci. Ve znaleckém posudku ¢. 1158-
183/2021 ze dne 07.12.2021, znaleckého ustavu zapsaného do prvniho oddilu seznamu ustavi
z rozhodnuti Ministerstva spravedlnosti CR ze dne 09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11,
ZUOM, as., IC 02777339, se sidlem Jirovcova 1621/19, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské
Bud¢jovice (dale jen ,,znalecky posudek), byla obvykld cena Nemovité véci urena ve vysi
4.560.000,-- K¢ (slovy: Ctyfi miliony pét set Sedesat tici korun ¢eskych).

. Prodavajici strana vyhledala kupce prostiednictvim elektronické drazby ve smyslu ust. § 1746
odst. 2 a § 1771 obcanského zakoniku, kterou dne ****##*##* realizovala spolecnost IPP
drazby s.r.0., IC 11839929, se sidlem Nad tZlabinou 448/26, Malesice, 108 00 Praha 10 (dale
také jen ,,.DraZebnik‘), na draZebnim portalu www.ippdrazby.cz (dale jen ,,Drazba*). Kupujici
strana v drazbé ucinila nejvyssi nabidku, kdyz nabidla, ze si Nemovitou véc koupi za castku ve
VySi Fassssksckick | stala se tedy vitézem drazby a ziskala tak mozZnost koupit si Nemovitou véc
za kupni cenu ve vysi odpovidajici jeji nejvyssi nabidce.

II.

. Pfedmétem prodeje a koup€ jsou nemovité véci, kterymi jsou: pozemek stavebni parcela St. 224
veetné na ném stojici stavby v ¢asti obce Slabce ¢.p. 130, stavba pro administrativu, pozemek
stavebni parcela St. 225 vcetn€ na ném stojici stavby bez €.p./C.e., jind stavba, a pozemkové
parcely 1/1 a 1/2, vSe zapsané na listu vlastnictvi ¢. 471 pro katastralni tizemi Slabce, obec
Slabce, zapsanym v katastru nemovitosti u Katastralniho wfadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralniho pracovisté¢ Rakovnik (dale jen ,,PFedmét prodeje).
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2. Prodévajici strana prohlasuje, Ze v souladu s wust. § 1359 a nasl. obCanského zékoniku a na
zéklad¢ ujednani v Zastavni smlouvé je opravnéna s Pfedmétem prodeje nakladat a prodat jej
zpusobem sjednanym v ¢l. V. Zastavni smlouvy.

I11.

1. Prodavajici strana touto kupni smlouvou prodava Pfredmét prodeje oznaceny v €l. 1I. odst. 1 této
kupni smlouvy, a to s veSkerym pfisluSenstvim a soucéastmi, tj. s veSkerymi porosty a vnitinimi a
venkovnimi upravami, do vyluéného vlastnictvi kupujici strané za kupni cenu ve vysi
*****************************,_ Ké (SlOVy sk sk ke sk ske e sk ske ke sk sk ke sfeoske ke sfeoske sk sk skeskeosk skesk tiSiC korun
ceskych), a kupujici strana jej do svého vylu¢ného vlastnictvi kupuje.

2. Cast kupni ceny Pfedmétu prodeje ve vysi 200.000,-- K¢ (slovy: dva sta tisic korun &eskych)
byla uhrazena formou jistoty coby podminky pro ucast v Drazbé jiz pted uzavienim této
smlouvy. Smluvni strany ujednéavaji, ze zbyvajici ¢ast kupni ceny Pfedmétu prodeje ve vysi
Tk kool ok k%% bude kupujici stranou uhrazena nejdéle do 60 dnt od uzavieni této
kupni smlouvy bezhotovostnim pfevodem na ucet prodavajici strany, ¢islo uctu: 2947859319 /
0800, pod variabilnim symbolem platby: 2003572020.

3. Jestlize kupujici strana neuhradi fadné a vc€as kupni cenu Pfedmétu prodeje nebo jeji cast,
prodavajici strana je opravnéna od kupni smlouvy odstoupit. Kupujici strana bere na védomi a
vyslovné souhlasi s tim, ze v takovém piipad¢ ¢ast kupni ceny uhrazena formou jistoty pied
uzavienim této kupni smlouvy v celé vySi nalezi Drazebnikovi, bude pouzita na thradu jeho
nakladli a odmény za realizaci zmafené drazby, a kupujici strana neni oprdvnéna pozadovat po
prodévajici strané vraceni této casti kupni ceny.

Iv.

1. Prodavajici strana prohlasuje, Ze ke dni sepsani této kupni smlouvy na Pfedmétu prodeje vaznou
nize uvedena omezeni vlastnického prava:

- zastavni pravo zfizené Zastavni smlouvou popsané v ¢l. I. odst. 1 této kupni smlouvy, jehoz
vklad do katastru nemovitosti ve prospéch plivodniho véfitele byl povolen rozhodnutim
Katastralniho ufadu ve vkladovém fizeni sp.zn. V-5828/2019-212 s pravnimi G¢inky vkladu ke
dni 26.11.2019, a po postoupeni pohledavky ve prospéch spolecnosti CLEAR BALANCE, SE,
v fizeni sp.zn. V-5659/2020-212 s pravnimi G¢inky vkladu ke dni 22.12.2020,

- souvisejici poznamka o zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto star¢ho,
zapsana do katastru nemovitosti v fizeni sp.zn. V-5828/2019-212 s pravnimi Gc¢inky zapisu ke
dni 26.11.2019,

- souvisejici poznamka o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéj$im potadi novy dluh,
zapsana do katastru nemovitosti v fizeni sp.zn. V-5828/2019-212 s pravnimi ucinky zéapisu ke
dni 26.11.2019,

- zdkaz zatiZzeni a zcizeni zfizeny Zastavni smlouvou jako vécné pravo, jehoz vklad do katastru
nemovitosti ve prospéch pivodniho véfitele byl povolen rozhodnutim Katastralniho ufadu,
v fizeni sp.zn. V-5828/2019-212 s pravnimi ucinky vkladu ke dni 26.11.2019, a po postoupeni
pohledavky ve prospéch spole¢nosti CLEAR BALANCE, SE, v fizeni sp.zn. V-5659/2020-212
s pravnimi uc¢inky vkladu ke dni 22.12.2020.

Prodavajici strana zajisti vymaz uvedenych prav a souvisejicich poznamek nejpozdéji do 30 dnti
ode dne, kdy Katastralni urad provede zapis vkladu vlastnického prava kupujici strany dle této
kupni smlouvy do katastru nemovitosti; pro tyto ucely prodadvajici strana vyhotovi potvrzeni o
zéniku Zastavniho prava a souvisejicich omezeni vlastnického pradva a spolu s navrhem na
vymaz uvedenych omezeni jej poda Katastralnimu tiadu.
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2. Prodavajici strana dale prohlasuje, Ze ji neni znamo, ze by na Pfedmétu prodeje vazly né&jaké
dalsi pravni vady nez ty, které jsou zjistitelné z vypisu z katastru nemovitosti, na némz je
Pfedmét prodeje zapsan, v Zastavni smlouvé vSak byl zakotven zavazek zastavniho dluznika
Zastavu pravnimi vadami nezatizit, stejn¢ tak ze zdkona plyne pozadavek, aby po dobu vykonu
zastavniho prava ten, kdo ma zastavu u sebe, necinil nic, ¢imz by se hodnota zastavy zmensila.
Prodavajici strana kupujici stranu ujistuje, Ze neni uzaviena zaddna jind smlouva o pievodu
Predmétu prodeje a ze do dne vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru
nemovitosti Zadnou takovou smlouvu ani neuzavfe.

3. Kupujici strana prohlasuje, ze se pted uzavienim této smlouvy seznadmila s obsahem znaleckého
posudku, vnémz znalec popsal pravni stav a c¢asteCné 1 fyzicky stav Predmétu prodeje.
Prodavajici stran¢ neni znadm fyzicky stav Pfedmétu prodeje a ani znalec jej nemohl zjistit,
protoze zastavni dluznik (stavajici vlastnik Predmétu prodeje) prohlidky Piredmétu prodeje
neumoziuje. Kupujici strana ptfi védomi této skutecnosti a se znalosti obsahu znaleckého
posudku pfijima Piedmét prodeje do svého vlastnictvi. S ohledem na skute¢nost, Ze tato kupni
smlouva je uzavirana pro ucely vykonu Zastavniho prava, kdy prodavajici strané neni znamo,
jaky je fyzicky stav Pfedmétu prodeje, ani zda Piedmét prodeje ma néjaké skryté vady, kupujici
strana s plnou znalosti téchto okolnosti prodeje prohlasuje, Ze se predem vzdava prav z vadného
plnéni pro piipad, Ze by Predmét prodeje mél ke dni uzavieni této smlouvy skryté vady.

4. Vzhledem k tomu, Ze tato kupni smlouva je uzavirdna pro ucely vykonu Zastavniho préava,
pritom do dnesniho dne zastavni dluznik (stavajici vlastnik Pfedmétu prodeje) nesplnil povinnost
Predmét prodeje vyklidit a vyklizeny jej pfedat prodavajici strané, a z okolnosti je ziejmé, Ze
neni ochoten k dobrovolnému splnéni této povinnosti, dohodli se prodavajici strana a kupujici
strana, ze fyzické pfedani Predmétu prodeje kupujici strané nebude realizovano. Kupujici strana
prohlasuje, ze na tuto skutecnost byla predem upozornéna, souhlasi s uvedenym postupem a je si
védoma toho, Ze po nabyti vlastnictvi k Pfedmétu prodeje bude muset sama ucinit nezbytné
pravni kroky k zajisténi vyklizeni Pfredmétu prodeje.

V.

1. Kupujici strana nabude vlastnické pravo k Predmétu prodeje vkladem do katastru nemovitosti
s pravnimi ucinky vkladu k okamziku, kdy Katastralnimu tfadu dosel navrh na vklad, a do doby
zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti jsou Ucastnici vazani touto kupni
smlouvou.

2. Podani navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujici strany
k Pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti, jehoz ptilohou bude tato smlouva s ovéfenymi
podpisy smluvnich stran, Katastradlnimu ufadu, zajisti proddvajici strana ve lhGté¢ sedmi
pracovnich dnti ode dne, kdy v souladu s ¢l. II1. odst. 2 této smlouvy bude na jeji ucet v celé vysi
uhrazena kupni cena Pfedmétu prodeje.

VI

1. Naklady spojené se sepsadnim této kupni smlouvy a s podanim navrhu na zéapis vkladu prava
kupujici strany k Pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti uhradi prodavajici strana.

2. Na zéklad¢ této kupni smlouvy a v souladu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti 1ze
v katastru nemovitosti provést zapis vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujici strany, a to
na prislusném listu vlastnictvi 471 pro katastralni uzemi Slabce, obec Slabce.

VII.

1. Pfipadnou neplatnosti nékterych ujednéni této kupni smlouvy neni dotfena platnost ustanoveni
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ostatnich. Uastnici se zavazuji pro pfipad neplatnosti nékterého ujednani této kupni smlouvy
nebo pro pfipad, kdy podle této kupni smlouvy katastralni ufad zamitne navrh na povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, nahradit pfislusnd ujednéni této kupni
smlouvy ustanovenimi platnymi, piipadné uzaviit kupni smlouvu novou tak, aby nejlépe
odpovidala dnes projevené viili ticastnikli a aby byla listinou zptisobilou k provedeni vkladu do
katastru nemovitosti. Smluvni strany se zavazuji ucinit tak do 15 dni od okamziku, kdy je
k tomuto ukonu vyzve druhd strana, jestlize se nedohodnou na lhtté¢ delsi. Paklize n¢ktera strana
tento zavazek nesplni, ma se za to, Ze tato strana od kupni smlouvy odstoupila.

2. Predavani informaci mezi smluvnimi stranami se uskuteiiuje osobnim jedndnim nebo
prostiednictvim posSty, pifipadné telefonicky nebo elektronicky. Smluvni strany vyslovné
sjednévaji, ze styk prostiednictvim posty bude provadén formou obycejnych postovnich zasilek.
Kazda strana vSak ma pravo nad ramec tohoto ujednani posilat zasilky doporuc¢ené, ptipadné do
vlastnich rukou adresita. Smluvni strany se zavazuji ptebirat veskeré poStovni zasilky, které
jedna smluvni strana poSle druhé. Zavazuji se piebirat je bud’ osobné, nebo pievzeti zajistit
prostfednictvim fadn€ zmocnéného zastupce. Za den doruceni postovni zasilky se povazuje den
jejitho prevzeti adresatem nebo zmocnénym zastupcem, nejpozdéji vSak desaty den po jejim
odeslani. Pravni u¢inky doruceni mé i odepieni pievzeti zasilky, pak se za den doruceni zasilky
povazuje den, kdy pfijeti zéasilky bylo odepieno. Pro zasilani veskeré korespondence mezi
stranami plati, Ze zasilka je spravné adresovana, je-li zaslana na posledni adresu, k tomuto ucelu
prokazatelné ozndmenou jedné strané druhou stranou, pfi¢emz prvni oznamenou adresou se
rozumi adresa uvedend v zahlavi této kupni smlouvy.

3. Tato kupni smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi Katastralni
Gitad, prodavajici strana a kupujici strana. Utedn& ovéfené podpisy jsou jen na jednom stejnopisu
urceném pro Katastralni ufad.

4. Tato kupni smlouva nabyva platnosti a uG€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a jakékoliv jeji zmény nebo dopliky mohou byt Cinény pouze formou postupné
¢islovanych dodatkli vylucné v pisemné formé na zakladé shodné vile ti¢astniki.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto kupni smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné¢ a
srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné¢ nevyhodnych podminek. AutentiCnost této kupni
smlouvy smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

V / dne skl o s e s s s ot otk s ke s s s ok ok ok s sk ok

Uredni overeni podpisii:
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