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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni nemovitosti, rodinného domu ¢p.32 na pozemku p¢&. st.21 v katastralnim uzemi
Stfezimif, obec Stfezimif, okres BeneSov, vSe zapsané na LV ¢.203 pro ku Stfezimir, okres
Benesov.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé podle platného cenového predpisu pro dalsi
majetkové nakladani.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 3.4.2024 za pritomnosti vlastnikd nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- kopie vypisu z KN, LV ¢.203 pro ku Strezimif, porizené dalkovym pfistupem,

-informace o oceriovanych pozemcich a budovach, porizené dalkovym pristupem,

- kopie katastralni mapy predmétnych nemovitosti v ki Strezimif¥, porizené dalkovym
pristupem,

- (astecnad stavebni dokumentace k predmétné nemovitosti,

- skutecnosti zjisténé na misté samém pri mistnim Setreni,

-informace a Udaje sdélené vlastnikem nemovitosti,

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF &. 434/2023 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, dsledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zdkona <. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku se pro Uclely tohoto zdkona rozumi
odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v
souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, ze uUcastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni vzajemny
vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v
soutasnych ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku.
Ta je velmi proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje
trzniho hospodarstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a
zpUsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjist'uje.



Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceriovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casovd cena) je reprodukéni cena véci snizend o primérené opotrebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni
je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé
ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni udaje : kraj Stfedocesky, okres BeneSov, obec StrezimiF, k.d. Strezimir
Adresa nemovité véci: Strezimir 32, 257 87 Stfezimir

Vlastnické a evidencni udaje
Strezar, s.r.o., , Strezimif 32, 25787 Stfezimit, podil 1/1

Podle vypisu z katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Stfezimif, obec StfezimiF, okres

Benesov (vypis z listu viastnictvi ¢.203), kde je zapsano :

_"-oddil ALV - Opravnéné subjekty :

StFezar, s.r.o., Stfezimi¥ 32, 257 87 Strezimit,  IC: 25613081
"-oddil BLV - nemovitosti:
pozemky:
C.parcely:st.21,  vyméra:377m’,  zpUsob vyuZiti: zastavénd plocha a nadvori

Soucasti je stavba: ¢p.32,  rodinny diim,
Stavba stoji na pozemku pc.: st.21

- ostatni oddily pro ocenéni nepodstatné

- viz priloha

Dokumentace a skutec¢nost

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim s nebytovym prostorem, kde nadpolovi¢ni vétsina
uzitné plochy je vyuzivana k bydleni. Rodinny diim je situovan spiSe v Sirsi stfedové zastavbové
Casti obce s prijezdem po hlavni komunikaci prochazejici obci a nasledné po pozemku ve
vlastnictvi obce. Objekt je podsklepen se dvéma nadzemnimi podlazimi a s pidnim prostorem
pod sedlovou stresni konstrukci. Nemovitost je zaloZzena na zakladovych pasech, bez izolaci
proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, konstrukce stropu u I.PP klenut3, u
nadzemnich podlazich je drevéna tramova, vcetné bednéni a omitnuti s rovnym podhledem,
stresni konstrukce je drevéna, sedlového typu s valbami a s taskovou krytinou. Okna jsou
osazena drfevéna zdvojend, v malé Casti plastova, dvefe drevéné ramové. Vnéjsi omitky RD
vapenné dvouvrstvé s natérem, vnitini vapenné Stukové. Vnitini obklady bélninové. Podlahy z
betonové mazaniny s naslapnym povrchem z PVC a keramické dlazby. Vnitfni rozvody
el.instalace, pitné vody a kanalizace jsou ve standardnim provedeni, tepla voda z el.bojleru.
Vytapéni je ustfedni teplovodni s kotlem na tuha paliva v 1.PP. Nemovitost je po caste¢né
rekonstrukci, kde chybi dokoncit jednu bytovou jednotu ve 2.NP. Toto je i zohlednéno v OC
nemovitosti, tzn., Ze nedokoncené stavebni prace jsou zohlednény v obvyklé cené nemovitosti
pro bézné standardni bydleni. Samotna nemovitost je na mirné sklonitém pozemku, ktery je
terénné upraven s pfijezdem a pfistupen z jizni a z vychodni strany a s napojenou el.instalaci,
pitnou vodou a kanalizaci z rozvodu v obci. K pfedmétnému ocenéni byly doloZzeny vyse
uvedené podklady a na zakladé téchto skutecnosti je zpracovan zn.posudek. Nemovitost se
nachdzi v lokalité bez negativnich Gcinkd okolni zdstavby a v pfimém napojeni na okolni
pfirodu. Jedna se o zemi stabilizované s vystavbou RD.



Mistopis

Dopravni dostupnost je dobrd, a to autobusovou dopravou, Zeleznice je ve vzdalenosti cca 1,5
km. Hlavni komunikace, ddlnice D3 exit 62 je vzdalen cca 5 km, mésto Votice je vzdalené cca 15
km a samotné mésto Votice je i obci s rozsifenym vykonem pravomoci v dané lokalité.
Obcanska vybavenost v zdstavbové Casti obce Stfezimit je minimalni, velmi dobrad je ve mésté
Tabor, ktery je vzdalen cca 20 km. Souddsti stavby RD jsou venkovni Upravy, jako pfripojky,
zpevnéné plochy a pod. Venkovni Gpravy pro svoji nepodstatnou hodnotu v obvyklé cené (OC)
nemovitosti nejsou zahrnuty do ocenéni. Samotné umisténi nemovitosti je v hezké a Zadané
lokalité obce, na mirné sklonitém pozemku, ktery je terénné upraven. Trvalé porosty na
pozemku nejsou. Nemovitost je s prijezdem a pfistupen z jizni a z vychodni strany a s
napojenou el.instalaci, pitnou vodou a kanalizaci z rozvodu v obci. K pfedmétnému ocenéni
byly doloZeny vySe uvedené podklady a na zdkladé téchto skutec¢nosti je zpracovan
zn.posudek. Nemovitost se nachdzi v lokalité bez negativnich Gcink( okolni zdstavby a v
prfimém napojeni na okolni prirodu. Jedna se o Uzemi stabilizované s vystavbou RD.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O] orna pada
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: ¥ RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: bytova zona LI primyslova zoéna L] nédkupni zona
O ostatni
Ptipojky: /O voda [/ X kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITL.tF.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

735/2 Stfedocesky kraj
686/1 Obec Stfezimir

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o RD, ktery je podsklepen a md dvé nadzemni podlazi pod sedlovou stfesni konstrukci.
Vybaveni RD je ve standardnim provedeni po provedené rekonstrukci pred min.15 lety, kde druhd
polovina 2.NP je v rozestavéném stavu po provedeni bouracich praci. Plvodni vystavbou RD asi ze
tficatych let min.stoleti, Castecni rekonstrukce byla asi provedena po roce 2000, kterd neni doposud
dokoncena. Celkové je nemovitost v horsim technickém stavu s nedokoncenou rekonstrukci, mordiné a
ekonomicky je nemovitost zastarala a s nedostatecné provadénou udrzbou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozZriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodriova zdna 1 - zanedbatelné nebezpecdi vyskytu povodné [ zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Z3astavni pravo
Komentar: Na LV ¢.203 pro katastralni Uzemi StfezimiF je uvedeno zastavni pravo smluvni

pro spole¢nost Clear Balance, sem Praha 8, IC: 14811718,
Zahajeni exekuce, exekucné prikaz k prodeji ....

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny diim
2. Pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci hodnota
2. Vécna hodnota staveb
2.1. Rodinny ddm
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Ndzev predmétu ocenéni: ~ Rodinny ddm
Adresa predmétu ocenéni:  Stfezimir 32

257 87 Strezimir

LV: 203

Kraj: Stfedocesky
Okres: Benesov
Obec: Strezimir
Katastralni tzemit: Strezimir
Pocet obyvatel: 326

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 557,00 K&/m?*

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Bez vlivu na cenu. \Y% 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - Bez vlivuna IV 0,60
cenu.

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Bez vlivu na cenu. VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 1 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn - Bez
vlivu na cenu.

Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a ] 0,95
autobusova zastavka - Bez vlivu na cenu.

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod \Y 0,85

nebo sluzby - zdkladni sortiment) - Bez vlivu na cenu.

Z3kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O,;* 0,* O3* O, * O5 * O¢ = 586,00 Ké/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona <. 151/1997 Sb., o ocerlovdni majetku ve znéni zdkon( ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhladky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhldsky ¢&. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a
¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona <. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku < Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptdavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
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spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana dzemi [l 0,00
4. Vliv pravnich vztah(i na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv Il 0,00
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1% 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1% 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vi 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - 1 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy ¢. 3 oceriovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > P;i)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel vCetné

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. PfevaZzujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostrfedi: Rezidencni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné \Y -0,02
parkovaci mozZnosti; nebo pfijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - Spatna Il -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 1 0,01
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost [l 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv(i - Bez dalSich vlivh Il 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,020
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
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prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,661

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,020

1. Rodinny diim
Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti

1.PP
sklep
sklad uhli
kotelna
kotelna
sklad drivi
sklad
sklep
1.PP - celkem
1.NP
klubovna
kuchyn
sklad
komora
komora
umyvarna
wcC
sklad
chodba
komora
kancelar
dilna
1.NP - celkem
2.NP
schodisté
chodba
wc
koupelna
kuchyn

obyvaci pokoj

loznice
loznice

obyvaci pokoj

chodba

Podlahova
plocha

6,53 M’
23,04 m’
13,98 m’®
22,77 m*
4,29m’
3,28 m’
22,49 m*
96,38 m’

36,72m’
18,11 m’
28,31 m’
3,28 m’
2,47 m’
1,50 m’
1,20 m’
3,04 m*
3,98 m’
8,67 m’
14,00 m’
51,67 m’

2

172,95 m

12,96 m*
5,25 m”*
1,92 m’
4,87 m’
10,24 m’
13,77 m*
18,11 m’
13,97 m*
33,66 m’
5,87 m’
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Koeficient

0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Zapoditatelna plocha

3,27m’
11,52m°
6,99m”
11,39m’
2,15m°
1,64m’
11,25m’
48,19 m*

36,72m’
18,11m’
28,31m’
3,28m’
2,47m’
1,50m’
1,20m’
3,04m’
3,98m’
8,67m’
14,00m’
51,67m’
172,95 m*

12,96m’
5,25m’
1,92m’
4,87m’
10,24m’
13,77m’
18,11m’
13,97m’
33,66m’
5,87m’



kuchyr 7,00 m’ 1,00 7,00m’
y

koupelna 4,68 m’ 1,00 4,68m’
wce 1,18 m’ 1,00 1,18m’
2.NP - celkem 133,48 m’ 133,48 m*
UZitna plocha obytné/nebytova [m?/m?] 181,67 [ 172,95

Zatfidéni pro potreby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: §13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepend

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou strechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

Nazev Zastavéna plocha[m?®]  vy3ka

1.pp 15,80%10,20 = 161,16 3,15 m

1.np 17,70%10,10+3,55%1,90+9,11%¥6,97-2,00%4,00 = 241,01 3,67m

2.np 17,70%10,10-2,00%4,00 = 170,77 3,06 m
572,94 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.pp (15,80%10,20)*(3,15) = 507,65
NP 1.np (17,70%10,10+3,55%1,90+9,11%6,97-2,00%4,00)*(3,6
7)= 884,51
NP 2.np (17,70*10,10-2,00%4,00)*(3,06+0,67+4,13/2) = 989,61
Obestavény prostor - celkem: 2381,77 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cdst

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy P 100
2. Zdivo cihelné zdivo S 100
3. Stropy klenuté a drevéné S 100
4. Strecha drevéna sedlova s valbami S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempirské konstrukce pozink plech S 100
7. Vnitfni omitky vapenné stukové S 100
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8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé bilené S 100

9. Vnéjsi obklady kamen na hrubo a omitkovina S 100

10. Vnitfni obklady bélninové S 100

11. Schody bet.monolitické S 100

12. Dvere drevéné ramové S 100

13. Okna drevénd v malé (3sti plastova S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti ~ bet.mazanina PVC S 80

14. Podlahy obytnych mistnosti ~ bet.mazanina PVC C 20

15. Podlahy ostatnich mistnosti bet mazanina ker.dlazba S 80

15. Podlahy ostatnich mistnosti bet mazanina ker.dlazba C 20

16. Vytapéni ustredni teplovodni s kotlem na tuha S 100
paliva

17. Elektroinstalace 240/380V S 100

18. Bleskosvod neni S 100

19. Rozvod vody standardni provedeni S 100

20. Zdroj teplé vody el.bojler S 100

21. Instalace plynu neni S 100

22. Kanalizace standardni odkanalizovani do S 100
obecniho svodu

23. Vybaveni kuchyné standardni provedeni S 50

23. Vybaveni kuchyné standardni provedeni C 50

24. Vnitrni vybaveni vana, umyvadlo S 80

24. Vnitfni vybaveni vana, umyvadlo C 20

25. Zachod splachovaci S 80

25. Zachod splachovaci C 20

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] C["js]t Koef. gg; al;’sglyl

1. Zaklady P 4,30 100 0,46 1,98

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitfni omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnéjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvere S 3,40 100 1,00 3,40

13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 80 1,00 1,84

14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,30 20 0,00 0,00

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 80 1,00 1,12

15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,40 20 0,00 0,00
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16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 50 1,00 0,25

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 50 0,00 0,00
24. Vnitfni vybaveni S 5,00 80 1,00 4,00
24. Vnitfni vybaveni C 5,00 20 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 80 1,00 0,32

25. Zachod C 0,40 20 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 92,61
Koeficient vybaveni K,: 0,9261
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 1) [KE/m?]: = 1900,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9261
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0830
Zakladni cena upravend [K&¢/m?] = 4 339,85
PIndcena: 238177 m’ * 4 339,85 K¢/m’ = 10336 524,53 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Star{ (S): 89 rokd

PFedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 41 rokd

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rok

Opotiebeni: 100 % * S | PCZ =100 % * 89 /130 = 68,5 %

Koeficient opotrebeni: (1- 68,5 % [ 100) * 0,315
Nakladova cena stavby CSy = 3 256 005,23 KC
Koeficient pp * 1,020
Cena stavby CS = 3 321 125,33 K¢
Rodinny diim - zjiSténa cena = 3 321125,33 KC
2. Pozemek

Ocenéni pozemk provedeno podle skutecného stavu uZziti.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Index omezuijicich vlivii pozemku

Ndzev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0,00
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné -
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranénd uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivd

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index | = It * |5 * | = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

\Y% 0,00

1 0,00
[ 0,00

l 0,00
Il 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Z3akl. cena Upr. cena

Zatridéni v | Koef. v

atridéni [Kc/mz] ndex oe [Kc/mz]

§ 4 odst. 1- stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 586,- 1,020 597,72

T N&zev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena

YP &slo [m’] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.21 377 597,72 225 340,44

nadvori

Stavebni pozemek - celkem 377 225 340,44
Pozemek - zjisténa cena celkem = 225 340,44 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci hodnota
Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 354,62 m’

Obestavény prostor: 2381,77 m?

Zastavéna plocha: 241,01 m’

Plocha pozemku: 377,00 m’
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 281 m2, pozemek 415 m2

Lokalita: Revolucni, Sedlec-Pr¢ice - Sedlec

Popis: K prodeji rodinny diim v obci Sedlec-Prcice, konkrétné na adrese Ulice Revolucni

C. p. 145. Tento smiSeny Fadovy dim je idedIni volbou pro rodinné bydleni ¢i
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provoz Vaseho podnikdni/sluZzeb. Nyni nabizi bytovou jednotku 3+kk s mozZnosti
vystaveni dalsi bytové jednotky o cca 8om2, ktera je nyni vyuzivana jako padni
prostor. Je zde tedy moZnost si upravit a udélat bydleni podle Vasich predstav.
Interiér domu proSel ¢astecnou rekonstrukci. Celkova zastavénd plocha domu
¢ini 281m2, stejné jako uzitnd plocha. K dispozici je také prijemna a udrZzovana
zahrada, kterd nabizi dostatek prostoru pro relaxaci a traveni volného casu.
Celkova rozloha pozemku je 415m2. Co se tyce infrastruktury, dim je napojen na
kanalizaci a ma pfivod plynu z plynovodu. To =zajiStuje pohodiné a
bezproblémové uzivani vody a energie. Okoli je klidné a prijemné, idedlni pro

rodinny Zivot.
2

Pozemek: 415,00 m
UZitna plocha: 281,00 m*
Zastavéna plocha: 281,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,95
K3 Poloha - horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,95
K5 Celkovy stav - horsi 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&¢/m?]
4 990 000 281,00 17 758 0,73 12 963
Nazev: Prodej chalupy 400 m2, pozemek 1 000 m2

Lokalita: Cernovickd, Chynov
Popis: Vyhradnim zastoupenim nabizime statek s pozemkem vhodnym k vystavbé.
Dim s dvorem 500 m2, pozemek 1000 m2.

Pozemek: 1000,00 m’
Uzitna plocha: 400,00 M’
Zastavéna plocha: 300,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K(¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 500 000 400,00 11250 0,90 10 125
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Nazev:

Prodej rodinného domu 345 m2, pozemek 788 m2

Lokalita: Ustrasice, okres Tabor

Popis: Prodej rodinného domu ve velice vyhleddvané lokalit&, v Ustrasicich, 2,4 km od
Plané nad LuzZnici (veskerd obcanska vybavenost). Zastavéna plocha domu je 115
m2, plocha zastavéné zdéné kdlny je 26 m2 a zahrada ma vymér 647 m2. Dim
byl zkolaudovany v r. 1991, je cely podsklepeny - 3 sklepy, garaz, dilna — susarna
pradla, kotelna, uhelna. V 1. patfe se nachazi kuchyné, obyvaci pokoj, pracovna,
spiz, koupelna a WC. V podkrovi jsou tfi pokoje, Satna, koupelna s vanou a WC +
pudni prostor. Stavba ma jednu terasu, jednu lodZii a balkon. Ddm je zdény z
tvarnic Porfix a prickovych cihel palenych dutych. Okna jsou od r. 2017 plastova s
trojskly. Komin je dvoupriduchovy, vyvlozkovany Samotovymi vlozkami.
Vytapéni je zajisténo kotlem na tuha paliva z r. 2017 s automatickym
davkovanim. Je pripravena pripojka na elektrokotel. Vodovod a kanalizace jsou
obecni. Na zahradé€ je kopana studna s uzitkovou vodou. Na zahradé je studna s
uzitkovou vodou.Zahrada je situovana na jihovychod, udrzovang, je na ni také
zdénd kdlna pouzivana na uskladnéni otopu a naradi, ale Ize ji vyuZivat jako
gardz. Na pozemku jsou ovocné a okrasné stromy Prfed domem se nachazi
zpevnéna plocha pro parkovani osobniho automobilu a prfedzahradka. Jednou z
prednosti nabidky je klidnad lokalita obklopena hezkou krajinou okolnich lesd.
Idedlni misto na prochazky po okoli, p€sky ¢i na kole. Krasnou pfirodu mate
pfimo u domu. Nejednd se o povodriové pasmo. Nemovitost je vhodna i jako
rekreacni objekt.

Pozemek: 788,00 m’

Uzitna plocha: 345,00 m’

Zastavéna plocha: 115,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,95

K5 Celkovy stav - horsi 0,90 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku - mensi 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] Ké&/m? Kc [Ke¢/m?]
5 400 000 345,00 15 652 0,73 11426

Nazev: Prodej rodinného domu 300 m2, pozemek 259 m2

Lokalita: Chysky, okres Pisek

Popis: K prodeji rodinny dim, ci chalupa, v obci Chysky. Uzitnd plocha 300 m2,

dispozice bezbariérového, zdéného domu: vstupni chodba, technickd mistnost,
loZznice, obyvak spojeny s kuchyni a jidelnim koutem, dale détsky pokoj. V|
pfizemi je koupelna s WC, kde je umistény sprchovy kout a umyvadlo. Dalsi
moznosti bydleni je prostorna pida, kterd je pripravend pro vestavbu, jsou zde
jiz vybudované odpady. Moznost dalSiho bytu, & prostoru k podnikani o plose
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vice jak 100 m2. DUm se vytdpi Ustfednim topenim, bud’ na tuha paliva, nebo
pomoci elektrokotle. Ohrev bojlerem nebo v kombinaci kotlem na tuha paliva.
Celkova rekonstrukce probé&hla v roce 2013. K domu nalezi garaz, sklep, dilna,
stodola, kiilna, venkovni pergola. Vybaveni domu dle dohody. Chy3ky jsou mala
obec se zakladni obdanskou vybavenosti. Nejblizsi mésto Milevsko 13 km, aredl
Moninec 12 km, Alenina Lhota s golfovym rezortem Certovo bfemeno 9 km,
Praha 86 km.

Pozemek: 259,00 m’
Uzitna plocha: 300,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ;ﬁ S
K5 Celkovy stav - horsi 0,95 Zdroj: www.sreal‘{ty.czd
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K(¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenaj. cena
[m?] Ké&/m? Kc [K&¢/m?]
4290 000 300,00 14 300 0,85 12 155
Nazev: Prodej rodinného domu 310 m2, pozemek 843 m2
Lokalita: Horni, Pfibram - Brod
Popis: Cely pozemek ma 843 m2, tedy vCetné domu s prilehlou garazi. UZitna plocha

vSech mistnosti v¢. gardze v pfizemi md dle méreni digitdlni technologii
Matterport cca 155 m2. Stejné tolik ma tedy i podlahova plocha v podkrovi v¢.
nevyuzitych pddnich prostor. Dim je to tedy opravdu dostate¢né velky pro
velkou rodinu nebo pripadné pro podnikani. Potfebuje urcité mnoho oprav,
pripadné i zmén dispozi¢niho reSeni, ale jeho zdaklad a strecha jsou v poradku a
na tom se da dobre stavét. V dnesni dobé vas urcité zajima, jak je FeSeno
vytdpéni. K dispozici je relativné novy, zcela funkéni kotel na uhli s
automatickym zasobnikem a prikladanim, ktery je napojen na rozvody topeni v
celém domé. V nékterych mistnostech jsou vyménény i radidatory za deskové.
DAm je napojen na obecni vodovod. Céste¢nou rekonstrukci probé&hla i koupelna
v pfizemi. C4ste¢né je diim i podsklepen. Co je ale zajimavéj3i, je jist& ohromny
puadni prostor, ktery si pfimo rika o vestavbu dalSich obytnych mistnosti. Svou
velikosti vas urdité zaujme i garaz, kam se vejdou minimalné 2 auta a jeSté zbyde
spousta prostoru tfeba na dilnu. K zadni ¢asti domu priléhaji pristavky, ve
kterych se drive chovaly napf. slepice nebo se do nich ukladalo zahradni
nacini. VeSkera obcanska vybavenost je v Prfibrami, kam se dostanete za par]
minut autem nebo i autobusem témér prfimo od vaSich vratek. Rozméry
jednotlivych mistnosti (méFeno technologii Matterport): PRIZEM{ Obyvaci
pokoj: 26,36 m2 Kuchyni: 14,77 m2 LozZnice: 20,77 m2 Koupelna: 5,32 m2 WC: 1,53
m2 Spiz: 1,75 m2 Chodba: 6,28 m2 Vstupni veranda: 9,26 m2 Schodisté: 4,74 m2
Garaz: 38,74 m2 Dilna: 25,73 m2 PATRO - plida Mistnost 1: 54,72 m2 Mistnost 2:
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68,75 m2 Mistnost 3: 9,37 m2 Mistnost 4: 12,03 m2 Mistnost 5: 6,71 m2 Balkon:
7,79 m2 Schodisté: 2,86 m2

Pozemek: 843,00 m’
Uzitna plocha: 310,00 m’
Zastavéna plocha: 155,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 e
K5 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢/m? Kc [K¢/m?]
3299999 310,00 10 645 0,95 10 113

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 113 K¢/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 11356 K&/m*
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 12 963 K&¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 11356 Ké/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 354,62 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 4 027 065 K¢

2. Vécna hodnota staveb
2.1. Rodinny diim

Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: §13, typ D

Svisld nosnd konstrukce: zdénad

Podsklepeni: podsklepend

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou strechou
Poclet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha[m?®]  vy3ka
1.pp 15,80%10,20 = 161,16 3,15 m
1.np 17,70%*10,10+3,55%1,90+9,11%6,97-2,00%4,00 = 241,01 3,67m
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2.np 17,70%10,10-2,00%4,00 = 170,77 3,06 m

572,94 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastresent)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.pp (15,80%10,20)*(3,15) = 507,65
NP 1.np (17,70*10,10+3,55%1,90+9,11%6,97-2,00%4,00)*(3,6
7)= 884,51
NP 2.np (17,70%10,10-2,00*%4,00)*(3,06+0,67+4,13/2) = 989,61
Obestavény prostor - celkem: 2 381,77 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuije se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  (3st

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové pasy P 100
2. Zdivo cihelné zdivo S 100
3. Stropy klenuté a drevéné S 100
4. Stfecha drevéna sedlova s valbami S 100
5. Krytina tasSkova S 100
6. Klempirské konstrukce pozink plech S 100
7. Vnitfni omitky vapenné stukové S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé bilené S 100
9. Vnéjsi obklady kamen na hrubo a omitkovina S 100
10. Vnitfni obklady bélninové S 100
11. Schody bet.monolitické S 100
12. Dvere drevéné ramové S 100
13. Okna drevéna v malé Casti plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti  bet.mazanina PVC S 80
14. Podlahy obytnych mistnosti  bet.mazanina PVC C 20
15. Podlahy ostatnich mistnosti bet mazanina ker.dlazba S 80
15. Podlahy ostatnich mistnosti bet mazanina ker.dlazba C 20
16. Vytapéni ustfedni teplovodni s kotlem na tuha S 100

paliva
17. Elektroinstalace 240/380V S 100
18. Bleskosvod neni S 100
19. Rozvod vody standardn provedeni S 100
20. Zdroj teplé vody el.bojler S 100
21. Instalace plynu neni S 100
22. Kanalizace standardni odkanalizovani do S 100
obecniho svodu

23. Vybaveni kuchyné standardni provedeni S 50
23. Vybaveni kuchyné standardni provedeni C 50
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 80
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo C 20
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25. Zachod splachovaci S 80
25. Zachod splachovaci C 20
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[;,S]t Koef. ggjr.agsgl}l/
1. Zaklady P 4,30 100 0,46 1,98

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitfni omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnéjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitfni obklady S 2,40 100 1,00 2,40

1. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvere S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 80 1,00 1,84
14. Podlahy obytnych mistnosti C 2,30 20 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 80 1,00 1,12

15. Podlahy ostatnich mistnosti C 1,40 20 0,00 0,00
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 50 1,00 0,25
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 50 0,00 0,00
24. Vnitfni vybaveni S 5,00 80 1,00 4,00
24. Vnitfni vybaveni C 5,00 20 0,00 0,00
25. Zachod S 0,40 80 1,00 0,32
25. Zachod C 0,40 20 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 92,61
Koeficient vybaveni K,: 0,9261
Ocenéni

Zakladni cena (dle pFil. & 11) [KE/m?]: = 1900,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9261
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41- dle SKP): * 3,0830
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 4 339,85
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PIn3 cena: 2 381,77 M’ * 4 339,85 K¢/m?

10 336 524,53 K&

Vypocet opotrebeni linearni metodou

Stari (S): 89 rokd

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 41 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokd

OpotFebeni: 100 %* S/ PCZ =100 %* 89 /130 = 68,5 %

Koeficient opotrebeni: (1- 68,5 % [ 100) * 0,315

Rodinny diim - vécna hodnota 3 256 005,23 K¢

3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 939 m2
Lokalita: Sudomérice u Tabora, okres Tabor
Popis: Hledate pozemek, kde si postavite svij vysnény domov a budete zde spokojené

Zit? Vérim, ze tento je ten pravy pro vas. Nabizim vam stavebni pozemek o
velikosti 939 m2 na okraji klidné obce Sudomérice u Tabora. Pozemek je mirné
svazity, ale Ize ho snadno upravit do roviny. Elektfina je jiz pripravena na hranici
pozemku, a co se tyce vody, ta je k dispozici ze studny. Okoli Sudoméric u Tabora
nabizi krdsnou prirodu s lesy, rybniky a loukami. Obec je vzdalend 12 km od Tabora
a 65 km od Prahy. VeSkera potrebna obcanska vybavenost je dostupna v Tabore,
ale zakladni potraviny Ize sehnat i pfimo v obci. Tento pozemek je skvélou
prilezitosti pro ty, ktefi chtéji postavit vlastni domov na super misté s prirodnim
okolim. Prohlédnéte si ho a pfemyslejte o moZnostech, jak zrealizovat své plany na
novy domov. Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KeE] [ m*] JC[ K¢/m? ] Kc [ K&¢/m? ]

2199 000 939 2 341,85 1,00 2 341,85

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 896 m2

Lokalita: Borotin, okres Tabor

Popis: Predstavte si svij vlastni ddm na nadherném pozemku, kde budete moci zazit klid
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a harmonii s pfirodou. Mdme pro vas tu nejlepsi nabidku! Prodej pozemku k
bydleni 896 m2 v Boroting, kousek od Tabora. Tento stavebni pozemek se nachazi
v nové zastavbé Borotin a je idedlnim mistem pro stavbu vaseho rodinného domu.
Diky tzemnimu planu obce je pozemek jiz pfipraven pro zastavéni. Na pozemku je
moznost pripojeni na veskerou potfebnou infrastrukturu jako elektfina, voda a
kanalizace. Pristupova cesta je zpevnénd obecni komunikaci, takze svdj dim
budete mit snadno dostupny. V blizkosti tohoto tchvatného pozemku najdete
veskeré potrebné sluzby: Skolka, zakladni Skola, posta, obchod i Iékar. Borotin
nabizi krdsné prostredi s modernim Zivotnim stylem, kde budete mit vSechny
potrebné sluzby na dosah ruky. Nenechte si ujit tuto jedinecnou prilezitost a
zacnéte planovat vystavbu svého snového domova jesté dnes! Pozemek je k
dispozici ihned, takZe nevdhejte a kontaktujte.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K] [ m*] JC[ K¢/m? ] Kc [ K&¢/m? ]

1745 000 896 1947,54 1,00 1947,54

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 751 m2

Lokalita: Chotoviny, okres Tabor

Popis: Pozemek pro vystavbu o CP 751 m2 v obci Jenic¢kova Lhota, urc¢eny dle tzemniho

planu obce k zastavéni rodinnym domem. Elektfina pfivedena na hranici pozemku,
vybudovan vrt na vodu. Pozemek je na okraji obce s krdasnym vyhledem do krajiny,
pfijezd po obecni komunikaci. Tabor 8 km, Mlada VoZice 12 km, Chotoviny 6 km.
MozZnost vyuZziti nejvyhodnéjsiho financovani v rdmci sluzeb naseho hypocentra. K
dispozici ihned.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,05

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 "

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 -
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KeE] [ m*] JC[ K¢/m? ] Kc [ K&¢/m? ]

1700 000 751 2263,65 1,00 2 263,65
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1947,54 K¢/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 2 184,35 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 2 341,85 K¢/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pro odhad obvyklé ceny byly vytipovdany obdobné nabizené pozemky k obchodovani primo ve
srovnatelném okoli, které jsou urené k zastavéni rodinnym domem. Dosazené ceny se nyni
pohybuiji jiz nad cenovou Urovni od 1500,- K¢/m2 a vySe, jedna se o pozemky urcené pro stavbu
rodinnych domd srovnatelné z hlediska charakteru a vyuZiti pozemku. Obvyklou cenu
ocerjovaného pozemku stanovuiji u stavebniho pozemku ve vy3i 2150 K&/m?.

Druh pozemku Parcelad. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [Ké]
zastavéna plocha a st.21 377 2 150,00 810 550
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 377 Hodnota pozemk celkem 810 550

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny diim 3 321125,30 K¢

2. Pozemek 225 340,40 K¢
Vysledna zjisténa cena - celkem: 3 546 465,70 K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 3546 470,- K¢

slovy: TrfimilionypétsetctyficetSesttisicCtyristasedmdesat K¢

v V4

Cena zjisténa dle cenového predpisu 3546 470 K¢

slovy: TrimilionypétsetctyricetSesttisicCtyfistasedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Porovndavaci hodnota 4 027 064,70 K¢
2. Vécna hodnota staveb

2.1. Rodinny diim 3256 005,20 K¢
3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky 810 550,- K¢

-23 -



Porovnavaci hodnota 4 027 065 K¢

Vécna hodnota 4 066 555 K¢
z toho hodnota pozemku 810 550 K¢
Obvykla cena 4 000 000 K¢

slovy: Ctyfimiliony K¢&

Silné stranky
- Dobré komunikacni napojeni na silni¢ni sité
- Hezka krajinna oblast

Slabé stranky

- Nemovitost ekonomicky a moralné zastarala
- Zavislost na vlastni dopravé

- Chybéjici verejna kanalizace v obci

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

S ohledem na prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité bylo pristoupeno k vypoctu obvyklé
ceny v porovndvaci metodé, protoze nam nejlépe zhodnocuje prodejni cenu v sou¢asné dob€ v uvedené
lokalité. Dale o nemovitosti v této cenové relaci s dobrym napojenim na hlavni silni¢ni sit’ a s dobrou
dojezdovou vzdalenosti do Prahy je i zdjem. Vyhodou je i komer¢ni prostor u objektu, ktery slouzi jako
autodilna.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Obvykla cena 4 000 000 K¢
slovy: Ctyfimiliony K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢.203 pro ku Stfezimir 3
Snimek katastralni mapy pro kd Kosova Hora

2
Povodriova mapa 1
Stavebni dokumentace 4
Srovnatelné nemovitosti - pozemky 6
Srovnatelné nemovitosti - nemovitosti 1
Fotodokumentace 5

Situa¢ni mapa
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Praze ze dne 20.6.1988 pod ¢.j.
Spr. 738/87 z oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsén v evidenci posudkl pod poradovym cislem 6603/17/2024.

Ve Vlasimi 11.4.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ladislav Toula
Jana Masaryka 1779

258 01 Vlasim

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6603/17/2024

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢.203 pro ku Stfezimir 3

Snimek katastralni mapy pro ki Kosova Hora 2
Povodrova mapa 1
Stavebni dokumentace 4
Srovnatelné nemovitosti - pozemky 6
Srovnatelné nemovitosti - nemovitosti 1
Fotodokumentace g

Situacni mapa

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 12:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPH 77 INS 20102/2023 pro Insolvenéni

servis v.o.s.
Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 530701 Stfezimirt
Kat.Gzemi: 757624 Strezimif List vlastnictvi: 203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
STREZAR, spol. s r.o., &.p. 32, 25787 Stfezimif 25613081
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpiusob ochrany
st. 21 377 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Stfezimi¥, &.p. 32, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 21
Bl Vécné& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka:
a) zajisténi uvéru 870.000,- K& s prisludenstvin,
b) zajisténi podminéné pohledavky na vraceni bezduvodného obohaceni ve stejné vysi pro
pfipad neplatnosti smlouvy o uvéru,
c) zajisténi vraceni pujcené castky pro pripad odstoupeni od smlouvy o uvéru,
d) zajisténi pripadnych budoucich naroku, a to do vyse jedenapulnasobku pujcené céastky,
které mohou vznikat od 19.11.2018 podobu 240 mésicu.
Opravnéni pro

CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liben, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k

Parcela: St. 21

Listina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
&.CA 100795/2018 ze dne 19.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.11.2018
09:00:00. Zapis proveden dne 18.12.2018; uloZeno na prac. BenesSov

V-9968/2018-201

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 27.04.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.05.2020 09:00:00. Zapis
proveden dne 03.06.2020.

V-3099/2020-201
Poradi k 22.11.2018 09:00

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni

&.CA 100795/2018 =ze dne 19.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.11.2018 09:00:00. Zapis proveden dne 18.12.2018; ulozeno na prac. Benesov

V-9968/2018-201
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

&.CA 100795/2018 ze dne 19.11.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.11.2018 09:00:00. Zapis proveden dne 18.12.2018; uloZeno na prac. BenesSov

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Benedov, koéd: 201.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 12:15:02

Okres: CZ0201 BenesSov Obec: 530701 Stfezimif
Kat.Gzemi: 757624 Strezimir List wvlastnictvi: 203
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-9968/2018-201
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. prava dle obé. zak ze
dne 09.12.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.12.2020 09:00:00. Zapis
proveden dne 15.12.2020; ulozeno na prac. Benesov

2-7425/2020-201
o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
CLEAR BALANCE, SE, Podlipného 942/11, Liber, 18000
Praha 8, RC/ICO: 24811718
Povinnost k
Parcela: St. 21

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
&.CA 100795/2018 ze dne 19.11.2018. Pravni udinky zapisu k okamziku 22.11.2018
09:00:00. Zapis proveden dne 18.12.2018; ulozeno na prac. BeneSov

V-9968/2018-201

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

ze dne 27.04.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 11.05.2020 09:00:00. Zapis
proveden dne 03.06.2020.

V-3099/2020-201
Poradi k¥ 22.11.2018 09:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzen
Povinnost k

STREZAR, spol. s r.o., &.p. 32, 25787 Stfezimi¥,
RE/IC0: 25613081

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 094 EX-06084/2023 -008 ze dne
15.09.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.09.2023 09:21:40. Zapis proveden
dne 19.09.2023; ulozeno na prac. Plzen-mésto

2-7356/2023-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: STREZAR, spol. s r.o., ICO: 25613081
Povinnost k
Parcela: St. 21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Martin Tunkl, soudni exekutor
094 EX-06084/2023 -014 ze dne 18.09.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku
18.09.2023 09:21:43. Zapis proveden dne 21.09.2023; ulozeno na prac. BenesSov
Z-3681/2023-201

Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 094 EX-06084/2023
-014. Pravni moc ke dni 20.09.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
23.10.2023 10:21:29. Zapis proveden dne 27.10.2023; ulozeno na prac. BenesSov
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Benedov, koéd: 201.
strana 2

Listina
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.02.2024 12:15:02

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 530701 Strezimif

List vlastnictvi: 203

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.Gzemi: 757624 Strezimir

Typ vztahu

Z-4179/2023-201
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Povinnost k

STREZAR, spol. s r.o., &.p. 32, 25787 Stfezimi¥,
RC/IC0O: 25613081

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 04710/23-004 2ze dne
10.10.2023. Pravni u&inky zapisu k okamziku 12.10.2023 21:05:17. Zapis proveden
dne 16.10.2023; ulozeno na prac. Praha

Z-46090/2023-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: STREZAR, spol. s r.o., ICO: 25613081
Povinnost k
Parcela: St. 21

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Ingrid Svecova, soudni

exekutor 091 EX-04710/2023 -010 ze dne 12.10.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 12.10.2023 21:03:29. Zapis proveden dne 18.10.2023; uloZeno na prac.
Benesov

Z-4063/2023-201

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.01.2005.

V-238/2005-201
Pro: STREZAR, spol. s r.o., &.p. 32, 25787 Stfezimi¥ RC/ICO: 25613081

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kéd: 201.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 29.02.2024 12:34:28
Cesky tifad zeméméricky a katastrdalni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Benedov, koéd: 201.
strana 3
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Prodej stavebniho pozemku 939 m?
Sudomeérice u Tabora, okres Tabor

2199 000 K& (2 342 K& za m?)

Hledate pozemek, kde si postavite svij vysnény domov a budete zde spokojené Zit? V&fim, Ze tento je
ten pravy pro vas.

Nabizim vam stavebni pozemek o velikosti 939 m2 na okraji klidné obce Sudoméfice u Tébora.
Pozemek je mirné svazity, ale |ze ho snadno upravit do roviny. Elektfina je jiz pfipravena na hranici
pozemku, a co se tyce vody, ta je k dispozici ze studny.

Okoli Sudomeéic u Tabora nabizi krasnou pfirodu s lesy, rybniky a loukami. Obec je vzdalena 12 km od
Tabora a 65 km od Prahy. Veskera potfebna ob&anska vybavenost je dostupna v Tabore, ale zakladni
potraviny |ze sehnat i piimo v obci.

Tento pozemek je skvélou prilezitosti pro ty, ktefi chtéji postavit vlastni domov na super misté s
prirodnim okolim. Prohlédnéte si ho a pfemyslejte 0 moZnostech, jak zrealizovat své plany na novy

domov.

Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat.

Celkova cena: 2 199 000 K¢ za Umisténi objektu; Okraj obce
nemovitost
Plocha pozemku 939 m?
Cenazam?® 2342Ke
Voda: Studna
Poznamka k cené: véetné provize a pravniho
servisu Odpad Verejna kanalizace
1D zakazky: OCSUDPO Elektfina: 230V, 400V
Aktualizace: 16.02.2024

Obc&anska vybavenost
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Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky
Veterka: COOP JEDNOTA (488 m)
Divadio: Letni herecka skofa (4646 m)
HiiSte! Détské histd (406 m)
Hospoda Hostinec U Smrkg (3379 m)
Bus MHD: Sudoméfice u Tabors, 2elst. (211m)
Restaurace’  MeDonald's (2939 m)
Viak: Sudoméfice u Tabora (149 m)
Pasta: Posta Partnor Sudoméfice u Tabora (360 m)
Skola: 25 a MS Borotin (3136 m)
SportoviStd:  ysalng (3152m)
Skolka 25 4 MS Borotin (3166 m)
Kontaktovat:

Ondfrej Chaloupek
W ++20721172125
. chaloupek@apresgroup.cz

Apres reality

28. fijna 400, 58401 Lede¢ nad Sazavou
https.//www.apresreality.cz

Vice o spole¢nosti »
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Zobrazit 9 fotografii

Prodej stavebniho pozemku 896 m?
Borotin, okres Tabor

1745000 K¢ (1 948 K& za m?)

Predstavte si svij viastni dim na nadherném pozemku, kde budete moci zaZit klid a harmonii s
prirodou. Mame pro vas tu nejlepsi nabidku! Prodej pozemku k bydleni 896 m? v Borotiné, kousek od
Tabora. Tento stavebni pozemek se nachazi v nové zastavbé Borotin a je idedlinim mistem pro stavbu
vaseho rodinného domu, Diky Gzemnimu planu obce je pozemek jiZ pfipraven pro zastavéni. Na
pozemku je moznost piipojeni na veskerou potiebnou infrastrukturu jako elektfina, voda a kanalizace.
Pfistupova cesta je zpevnéna obecni komunikaci, takze sviij dim budete mit snadno dostupny. V
blizkosti tohoto tchvatného pozemku najdete veskeré potiebné sluzby: Skolka, zakladni 8kola, posta,
obchod i 1ékar. Borotin nabizi krasné prostredi s modernim Zivotnim stylem, kde budete mit vSechny
potiebné sluzby na dosah ruky. Nenechte si ujit tuto jedineénou pfileZitost a zaénéte planovat
vystavbu svého snového domova jesté dnes! Pozemek je k dispozici ihned, takze nevahejte a

kontaktujte.
Celkova cena 1745000 K& za Plocha pozemku: 896 m?
nemovitost
Voda: Vedovod
Cena za m* 1948Ke
Odpad Verejna kanalizace
D zakazky: 839271
Elektfina: 120V, 230V, 400V
Aktualizace 23.01.2024
Doprava: Viak, Silnice, Autobus
Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Obc¢anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Volny éas
Vederka: COOP - TUTY (16 m)
Divadio: Letni herecka gkola (3765 m)
Hospoda Hostinec Kamenna Lhota (1756 m)
Hiiste Datsks hiiste (565 m)
Restaurace:  Restaurace Na Rynku (142 m)
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Sportovisté.  Talocvicna jednota Sokol Bomtin (34 m)
Bus MHD: Borotin (110 m)

Skola: 25 a MS Borotin (278 m)
Viak: Sudoméfice u Tabora (3393 m)
Posta: Posta Partner Borotin (34 m)
Skolka 253 MS Borotin (230 m)
Kontaktovat:
Janii Radek
296 399 006
731404 040
Info@mmreality.cz
M&M reality

Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
LR % (167)
https://www.mmreality.cz/
Vice o spoleénosti »
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e e Zobrazit 11 fotografii
L 3 e s

Prodej stavebniho pozemku 751 m?

D

Chotoviny, okres Tabor

1700

000 K& (2 264 K¢ za m?)

Pozemek pro vystavbu o CP 751 m2 v obci Jenickova Lhota, uréeny dle Gzemniho planu obce k
zastavéni rodinnym domem. Elektfina pfivedena na hranici pozemku, vybudovan vrt na vodu. Pozemek

je na okraji obce s krasnym vyhledem do krajiny, pfijezd po obecni komunikaci. Tabor 8 km, Miada

VoZice 12 km, Chotoviny 6 km. MoZnost vyuZiti nejvyhodnéjsiho financovani v ramci sluzeb naseho

hypocentra. K dispozici ihned.
Zlevnéno: 1700 000 K& za Umisténi objektu
nemovitost
Plocha pozemku:
Cenazam™ 2264 Ke
Elektiina:
Pivodni cena: 1995 000 K&
Doprava:
ID zakazky: 866574
Aktualizace: 12.04.2024
Obc¢anska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Volny &as
Vederka: Potraviny u parky (235m)
Hiiste: Détské hfigee (179 m)
Viak Chotoviny (825 m)
Bus MHD: Chotoviny (12m)
Posta: Poita Chotoviny - Ceska podta, sp, (241m)
Sportoviste:  Kyelna (352m)
Skolka: 25 a MS Chotoviny, Rudé armady (103 m)
Skola: 25 a M$ Chotoviny (117 m)
Restaurace:  Rpstaurace hotelu GOLD (479 m)
Kontaktovat:

-41 -

Klidna ¢ast obce
751m?
120V, 230V, 400V

Silnice, Autobus



Burgstaller Jan
[ 296399 006

B 731404 040

. info@mmreality.cz

M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
REALITY
* % % % *x (167)
https://www.mmreality.cz/
Vice o spoleénosti »
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Zobrazit 23 fotografii

Prodej rodinného domu 281 m?, pozemek 415 m?
Revoluéni, Sedlec-Prcice - Sedlec

4 990 000 K& 6 e

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Sedlec-Préice, konkrétné na adrese Ulice Revoluéni C, p. 145.
Tento smiseny fadovy diim je idealni volbou pro rodinné bydleni & provoz Vaseho podnikani/sluzeb.
Nyni nabizi bytovou jednotku 3+kk s moznosti vystaveni dalsi bytové jednotky o cca 80m2, ktera je
nyni vyuZivana jako pdni prostor. Je zde tedy moZnost si upravit a udélat bydleni podle Vasich
predstav. Interiér domu prosel astenou rekonstrukei.

Celkova zastavéna plocha domu €ini 281m?, stejné jako uZitna plocha. K dispozici je také pfijemna a
udrzovana zahrada, ktera nabizi dostatek prostoru pro relaxaci a traveni volného ¢asu. Celkova rozloha
pozemku je 415m?2.

Co se tyce infrastruktury, dim je napojen na kanalizaci a ma pfivod plynu z plynovodu. To zajistuje
pohodiné a bezproblémové uZivani vody a energie. Okoli je klidné a pfijemné, idealini pro rodinny Zivot.

Pokud jste zaujati touto nemovitosti a radi byste si ji prohlédli, nevahejte nas kontaktovat. Jsme
pripraveni Vam poskytnout dalsi informace a domluvit termin prohlidky. TéSime se na vasi zpravu a
moznost spoluprace,

Celkova cena: 4990 000 K& za Podiazi: 2

nemovitost

Plocha zastavéna: 281m?

Poznamka k cené: véetné odmény RK a

pravnich sluZzeb Uzitna plocha: 281m?
ID zakazky: 0201-NP02583 Plocha pozemku: 415m?
Aktualizace: 28.03.2024 Datum nastéhovanl;  Ihned
Stavba: Smisena Plyn: Plynovod
Stav objektu: Velmi dobry Odpad Verejna kanalizace
Poloha domu: Radovy
Umisténi objektu: Centrum obce
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Typ domu:

Patrovy Energeticka narocnost Trida G - Mimoradné
budovy: nehospodarna &
264/2020 Sb. podle

vyhladky

Vybaveni: v
Sluzby:
Rl Hypotéka 22 142,98 K& / mésiéng
Ceska spofitelna Wpotst j orientadni
Obcanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a kalky Volny éas
Vedorka: MA - Potraviny (6 m)

Hospoda: Hosplidka za peci (4713 m)
Kino: Kino Sedlec - Préice (106 m)
HiiseE: Datské hiiste Za Starkou (176 m)
Bus MHD. Sedlec-Preice, nam, (95 m)
Leékarna: Mgr. Stépanka Tmobranska (182 m)
Bank Ceské ©1m)
Pasta: Podta Sedlec-Préice 1- Cesks podta, s.p. (126 m)
Restaurace:  pivovar Vitek z Préice - Vitek 2 Préice; s... (373 m)
Skola 2U8 Sadlec - Preice (196 M)
P e hiisté Za Starkou (193 m)
Skolka Z8 a MS Sedioc-Preice (344 m)
Viak: Jesetice (4564 m)
Kontaktovat:

Bc. Tom Nguyen
[l +420778 055 568
. tom.nguyen@re-max.cz

RE/MAX Atrium

Podolska 811/138, 14700 Praha - Podoli
* % % % % (68)
https://www.remax-atrium.cz

Vice o spoleénosti »

-44 -

Rekiama

Spoditat



Zobrazit 10 fotografii

Prodej chalupy 400 m?, pozemek 1 000 m?

Cernovicka, Chynov

4 500 000 K¢&

Vyhradnim zastoupenim nabizime statek s pozemkem vhodnym k vystavbé. Dim s dvorem 500 m?,
pozemek 1000 m?.
Vice informaci na telefonu.

Celkova cena 4 500 000 K¢ za Parkovani v
nemovitost
Datum nastéhovani lhned
Aktualizace: 14.02.2024
Datum zahajeni 26.12.2023
D! 31315276 prodeje
Stavba Smisena Voda Mistni zdroj vody
Stav objektu Dobry Topeni Lokalni tuha paliva
Typ domu Pfizemni Odpad Verejna kanalizace
Plocha zastavéna 300 m? Elektfina; 230V, 400V
UZitna plocha 400 m? Doprava Viak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus
Plocha pozemku 1000 m?
Komunikace Zpevnéna
Sklep: v
Vybaveni Céstecné

Sluiby Reklama

E Hypotéka 19 968,62 K& / mésicné Spoditat

Ceska spofitelna Vypotet je onentaéni

Obc&anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Volny &as
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Vederka: Flop Top (444 m)
HAIsts: Détske hiists U Spychary (278 m)
Hospoda: Hospoda U Beranki (3953 m)
SporoviSté:  koupalisté Chynov (388m)
Podta: Posta Chynov - Ceska posta, s p. (586 m)
Viak: Chynov (1510m)
Skola 28 Chynov (744 m)
Bus MHD: Chynov, roze Plana (77 m)
Restaurace:  Restaurant U Bazénu (338 m)
Bankomat Bankomat €508 (586 m)
Lékarna: OOVL - L Sezmovo Usti (528 m)
Skolka 1S Chignov (750 m)
Kontaktovat:
Mgr. Vit Bohaé
+420 602 939 644
vbohac@bohacreality.cz

PREHLED REALIT - Ing. Stovickova
Husova ti. 523/30, 37005 Ceské Budéjovice 2
Vice o spole¢nosti »
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Prodej rodinného domu 345 m?, pozemek 788 m?
Ustrasice, okres Tabor

5 400 000 K& 6 e

Realitka Green ® vam ve vyhradnim zastoupeni maijitele zprostiedkuje prodej rodinného domu ve
velice vyhledavané lokalité, v Ustrasicich, 2,4 km od Plané nad LuZnici (veskera ob&anské vybavenost).

Zastavéna plocha domu je 115 m2, plocha zastavéné zdéné kiiny je 26 m2 a zahrada ma vymér 647
m2,

Diim byl zkolaudovany v r. 1991, je cely podsklepeny - 3 sklepy, garaz, dilna — susarna pradia, kotelna,
uhelna. V 1. patfe se nachazi kuchyné, obyvaci pokoj, pracovna, spiz, koupelna a WC. V podkrovi jsou
tfi pokoje, $atna, koupelna s vanou a WC + pldni prostor. Stavba ma jednu terasu, jednu lodZii a
balkon. Dim je zdény z tvarnic Porfix a pfickovych cihel palenych dutych. Okna jsou od r. 2017
plastova s trojskly. Komin je dvoupriiduchovy, vyviozkovany Samotovymi vioZkami.

Vytapéni je zajisténo kotlem na tuha paliva zr. 2017 s automatickym davkovanim, Je pfipravena
pfipojka na elektrokotel. Vodovod a kanalizace jsou obecni. Na zahradé je kopana studna s uZitkovou
vodou. Na zahradé je studna s uZitkovou vodou.

Zahrada je situovana na jihovychod, udrzovana, je na ni také zdéna kulna pouzivana na uskladnéni
otopu a nafadi, ale Ize )i vyuZivat jako garaz. Na pozemku jsou ovocné a okrasné stromy Pfed domem
se nachazi zpevnéna plocha pro parkovani osobniho automobilu a predzahradka. Jednou z piednosti
nabidky je klidna lokalita obklopena hezkou krajinou okolnich lesti. Idealni misto na prochazky po okoli,
pésky ¢i na kole. Krasnou prirodu mate pfimo u domu. Nejedna se o povodiiové pasmo. Nemovitost je
vhodna i jako rekreacni objekt.

Pro bliz&i informace a sjednani terminu prohlidky, prosim, kontaktujte inzerujici maklérku z Tabora,
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Celkova cena: 5400 000 Kéza
nemovitost
Poznamka k cené: O cené je mozné jednat.
ID zakazky: 2023004
Aktualizace: Dnes
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi; 2 véetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 115 m?
Uzitna plocha: 345 m?
Plocha podlahova: 345m?
Plocha pozemku: 788 m?
Plocha zahrady: 647 m?
Sluzby:
N Hypotéka
Ceska spofitelna

Obcanska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny
Hospoda: Ciub Sauna (1854 m)
Veterinat: Vaterinami kiinika AXA (2192 m)
Vederka: MAGA, spol. 5 ro. (2113 m)
Kino: Kino Spektrum (4593 m)
Hfigte: Détské hirigee (268 m)
Cukréma: Cukrama Ve Migjng (2180 m)
Viak: Plana nad Luznici (2392 m)
Posta: Podta Pland nad Luznici - Ceska podt... (2058m)
BUSMHD:  stradice (327 m)
Lékarna: Lékama Pland nad Luznici (2145 m)
Ceské sp y (2059 m)
Skola: 25 Plana nad Luznici (2071m)
Restaurace:  Restaurace No Cerne (1876 m)
Skotka: Mastefska Skola Plana nad Lutmcl, okr... (2197 m)
Sportovigté: 1) Sokal Ustragice (418m)
Kontaktovat:
Katefina Drahotova
[l +420727 893540
. drahotova@realgreen.cz
REALITKA GREEN s.ro.
& P Na Piikopé 814, 75501 Vsetin

* % % % % (20)
https://www.realgreen.cz
Vice o spolecnosti »

Sklep:

Parkovani:

Garaz:

Datum nastéhovani:
Rok kolaudace:

Rok rekonstrukce:
Voda:

Topeni:

Odpad!

Elektfina:

Doprava:

Komunikace:

Energeticka narocnost
budovy:

115m?

3

v

Ilhned

1991

2017

Vodovod, Studna
Lokalni tuha paliva
Verejnd kanalizace
230V, 400V

Viak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus

Asfaitova

Trida G - Mimofadné
nehospodarna ¢.
264/2020 Sb. podle
vyhlasky

Bezbariérovy: b 4
Vytah: X
Reklama
23962,34 K& / mésitné Spocitat

Vypocet je onipntaéni

Skoly a Skolky Lékafl
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Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 259 m?
Chysky, okres Pisek

4 290 000 K¢&

Nabizime k prodeji rodinny dim, i chalupu, v obci Chysky. UZitna plocha 300 m2, dispozice
bezbariérového, zdéného domu: vstupni chodba, technickd mistnost, loZnice, obyvak spojeny s
kuchyni a jidelnim koutem, dale détsky pokoj. V pfizemi je koupelna s WC, kde je umistény sprchovy
kout a umyvadlo. Dal3i moZnosti bydleni je prostorna plda, kterd je pfipravena pro vestavbu, jsou zde
jiz vybudované odpady. MoZnost dal$iho bytu, &i prostoru k podnikani o ploSe vice jak 100 m2. Dim se
vytapi Gstfednim topenim, bud na tuha paliva, nebo pomoci elektrokotle. Ohfev bojlerem nebo v
kombinaci kotlem na tuha paliva. Celkova rekonstrukce probéhla v roce 2013, K domu naleZi garaz,
skiep, dilna, stodola, kiina, venkovni pergola. Vybaveni domu dle dohody. Chysky jsou mala obec se
zakladni ob&anskou vybavenosti. Nejblizsi mésto Milevsko 13 km, areal Moninec 12 km, Alenina Lhota
s golfovym rezortem Certovo biemeno 9 km, Praha 86 km. Prohlidku radi zajistime.

Zlevnéno: 4 290 000 K¢ za Parkovani 1
nemovitost

Garaz: v
Pavodni cena: 4 645 500 K&

Rok rekonstrukce: 2013
1D zakazky: 833409

Voda: Vodovod
Aktualizace 09.04.2024

Topeni: Lokalni plynové, Lokalni
Stavba: Smisena tuha paliva, Lokalni

elektrické

Stav objektu: Velmi dobry

Odpad: Verejna kanalizace
Poloha domu Radovy

= Elektfina; 230V, 400V
Umisténi objektu: Centrum obce
= Doprava: Silnice, Autobus

Typ domu: Patrovy

Bezbariérovy: v
Podlazi: 4 v&etné 2 podzemnich

Vybaveni: X
Uzitna plocha: 300 m?

Vytah: X
Plocha pozemku 259 m? Li

- 49 -



Sluzby:

Hypotéka 19 036,75 K& / mésicné
Ceska spofitelna Vypoéet je orientadni

Obc¢anska vybavenost

Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Volny ¢as
Veterka: Jednota, spotfebni druzstvo v Milevsky... (131 m)
Histe: Détske hiist (411 m)
Hospoda: Hostinec U Cizinskych (19 m)
Sportovisté: T Chysky, 2.5 (440 m)
Skolka: 1S Chysky (358 m)
Skota Zakladni Skofa Chysky (279m)
Potta Posta Chysky - Ceskd posta, sp. (140 m)

Restaurace:  Hostinec Obdénice - Jakubova kiema (4849 m)
Bus MHD: Chyiky (69 m)

Kontaktovat:

Klatovska Pavlina
Il 296 399 006

731404 040

Info@mmreality.cz
M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
* % * k * (167)

https://www.mmreality.cz/
Vice o spoleénosti »
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Prodej rodinného domu 310 m?, pozemek 843 m?
Horni, Pribram - Brod

3299 999 K& 6 e

Snite o svém viastnim domé se zahradou na okraji vétsiho mésta? Chcete ho mit pfesné podie svych
predstav? Laka vas vdechnout novy Zivot starSimu staveni a zachovat tak piné jeho ducha? Chcete
bydlet na malebné navsi s vyhledem na kapli¢ku a pfimo naproti zastavce autobusu? V tom pfipadé
mam Jednoduché feseni - podivejte se na tento rozlehly diim, ktery skytd mnoho moZnosti k
rekonstrukci v pfibramské méstské ¢asti Brod.

Cely pozemek ma 843 m2, tedy véetné domu s prilehlou garazi. Uzitna plocha vSech mistnosti ve.
garaze v pfizemi ma dle mérfeni digitalni technologii Matterport cca 155 m2. Stejné tolik ma tedy i
podlahova plocha v podkrovi vé. nevyuZitych pudnich prostor. Dim je to tedy opravdu dostateéné velky
pro velkou rodinu nebo pfipadné pro podnikani. Ano, potfebuje uréité mnoho oprav, pfipadné i zmén
dispozi¢niho feseni, ale jeho zaklad a stfecha jsou v poradku a na tom se da dobfe stavét. V dnesni
dobé vas urcité zajima, jak je feSeno vytapéni - tahle informace vas ur€ité potési. K dispozici je
relativné novy, zcela funkéni kotel na uhli s automatickym zasobnikem a pfikladanim, ktery je napojen
na rozvody topeni v celém domeé. V nékterych mistnostech jsou vyménény i radiatory za deskove.

DOm je napojen na obecni vodovod.

Castednou rekonstrukei probéhla i koupelna v prizemi. Casteéné je diim i podsklepen. Co je ale
zajimavéjsi, je jisté ohromny pudni prostor, ktery si pfimo fika o vestavbu daiSich obytnych mistnosti.

Svou velikosti vas urdité zaujme | garaz, kam se vejdou minimalné 2 auta a jesté zbyde spousta
prostoru tfeba na dilnu.

K zadni &asti domu pfiléhaji pfistavky, ve kterych se dfive chovaly napi. slepice nebo se do nich
ukladalo zahradni nacini. Takovych tloZnych prostor neni u domu totiz nikdy dost.

Veskera ob&anska vybavenost je v Pfibrami, kam se dostanete za par minut autem nebo i autobusem
témer prfimo od vasich vratek,
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Zajima vas vic a chcete se na diim pfijet podivat osobné? Staci mi napsat nebo zavolat a spole¢né
uréité vymyslime néjaky vhodny termin. Dim v Brodé je v sou¢asné dobé prazdny a moc by stal o nové
maijitele, ktefl poznaji jeho potencial a upravi si jej k obrazu svému. Podivat se na néj miiZzete i zde:

dumupribrami.cz

Rozmeéry jednotlivych mistnosti (méfeno technologii Matterport):

PRIZEMI

Obyvaci pokoj: 26,36 m2
Kuchyn: 14,77 m2
Loznice: 20,77 m2
Koupeina: 5,32 m2

WC: 1,53 m2

Spiz 1,75 m2

Chodba: 6,28 m2
Vstupni veranda: 9,26 m2
Schodité: 4,74 m2
Garaz: 38,74 m2

Dilna: 25,73 m2

PATRO - plida
Mistnost 1: 54,72 m2
Mistnost 2: 68,75 m2
Mistnost 3: 9,37 m2
Mistnost 4: 12,03 m2
Mistnost 5:6,71 m2
Balkon: 7,79 m2
Schodisté: 2,86 m2

Celkova cena: 3299 999 K¢ za Plocha podlahova: 175 m?
nemovitost
Plocha pozemku: 843 m?
Poznamka k cené: cena je véetné provize a
kompletniho pravniho Plocha zahrady; 688 m?
saoAs Datum nastéhovani:  |hned
kazky. /!
1D zakazky. 9/5922 Voda: Vedoved
Aktualizace: 18.03.2024 s
i Topeni: Ustfedni tuha paliva
Stavba: Cihlova
v Odpad Verejna kanalizace
Stav objektu! Pred rekonstrukci
Doprava: Autobus
Polot mu; ami ny
Olohadomy SamoatatK Komunikace: Asfaltova
Typ domu: Patrovy
b = b Energeticka naroénost Trida G - Mimoradné
Podlazi: 2 budovy: nehospodarna ¢.
264/2020 Sb. podle
Plocha zastavéna: 155 m? vyhlasky
Uzitna plocha: 310 m? Bezbariérovy: X
Sluzby: Rekiama
Hypotéka 14 643,65 K& / mésiéne
n Ceska spofitelna Vypodet je orientacni Spocitat
Ob¢anska vybavenost
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Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a Skolky Lékai|

Hospoda: Hospoda U Krstynky (70 M)

Veterka: Vyplatise (1449 m)
Cukedma; Matylok - kaviirma & détskou hernou (2147 m)
Veterinat: MAVDr Mirogtava Valteravs (2313 m)
Kino! Letnl kino Pribram (1513 m)
Hiigte: Détske hiiste Ke Tratj (33 m)
Pirodni Fantova mokfadni louka (3272 m)
zajimavost:
Divadio: Divadio A Dvotiks Pribram (2457 m)
Bus MHD: Piibram, Brod, obec (22 M)
Lékat Polikiinika RAVAK (1907 m)
Viak: Piibram sidiises (1731 m)
Skolka: Alternatival M$ (1856 m)
Lékama: DrMax Lékarna (1263 m)
Posta: Ceska posta - Depo Plibram 70 (2084 m)
Sportovisté:  TK Roja Piibram z. s, (1262 m)
Obchod: Alpert Hypermarket (1290 m)
Coské: y (1271 m)
Restaurace: i Nopoll, s.r0. (1263 m)
Skola: 25 Pitoram, Skolni (1750 m)
Kontaktovat:
Kamila Pavlistova
+420 602 880 000
+420 602 880 000
klerk K ritapavii cz

Ing. Kamila Pavlistova
V kalisti 1717/4a, 10700 Praha - Dubeé
’7 https://kamilapavlistova.cz
® Vice o spoleénosti »
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